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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Pamukova Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 310 ve 311 nolu parsellere yénelik 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi, Pamukova Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarihli ve 13 sayili
karar1 ile uygun goriilmiistir. Yapilan Imar Plan degisikligi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.01.2025 tarihli ve 1/70 sayili karar ile incelenmek iizere imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2025 tarihli
ve 147818 sayili yazisinda; “Pamukova Belediye Baskanligi'min 06.01.2025 tarih ve 13214 sayili
yazis: Ve eKi ile; 02.01.2025 tarih ve 13 sayili Ilge Meclis Karar ile uygun goriilerek kabul edilen
Pamukova Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 310 ve 311 nolu parsellere yonelik Belediyesince
hazirlanan 1/1000 olgekli plan degisikliginin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi
hususunda gereginin yapimasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu 310 nolu parselin Pamukova Belediyesi ve
3700 m? yiizol¢iimiinde, 311 nolu parselin de ozel miilkiyet 10452,700 m? yiizol¢iimiinde oldugu,

Soz konusu béolgede diger adalarda parselasyonun yapildig,

Degisiklige konu 310 ve 311 nolu parseller yiiriirliikteki 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar
Planinda kismen "300 kisi/ha Yiiksek Yogunluklu Konut Alani", kismen 15.00 metrelik imar yolu
fonksiyonunda kaldigi, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda ise 310 nolu parselde A-3 yap:
nizamli TAKS:0.40, KAKS:1.20 Konut Alani ve imar yollari, 311 nolu parselde A-3 yapi nizaml
TAKS:0.40, KAKS:1.20 ve B-3 yapi nizamli Konut Alani ve imar yollar: planlandigi gériilmektedir.

Plan ac¢iklama raporunda; "Mevcut imar plaminda 311 numarali parselde bulunan 7m'lik
yolun kaldirilmast ve 310, 311 numarali parsellerde bulunan konut adalarin nitelikli hale getirmek
amact ile hazirlanmistir.

Mevcut 1/1000 uygulama imar planinda 311 numarali parselde 7 m genisliginde imar yolu
bulunmaktadir. Bu yol arazide a¢ilmamis, altinda herhangi bir altyapt bulunmamakta, yolun
bulundugu parsellerde imar uygulamasi yapilmamis ve sadece bu yoldan mahre¢ alan parsel
bulunmamaktadir. Imar plamnda ongoriilen yolun batisinda olusan konut adalarinda bina
vapimina elverigsiz adalar olusmaktadir. Ayrica ongériilen 7 m. genisligindeki yolun ulasim
kurgusunda herhangi bir énem arz etmemektedir. Imar plaminda ongoriilen baglanti yolunun ézel
miilkiyet alamindan gectigi ve bir altyapisimin olmamasi dolayisiyla kamulastirma ve yapim
maliyetleri olusacagindan yolun kaldirilmasi ve ada diizenlemesi ile bu parsellerin bina yapimina
elverigli bir hale getirilmesi belediyesince talep edilmektedir. Bu kapsamda soz konusu 7 metrelik
imar yolunun kaldirilmasi ve konut alanlarinin genisletilmesi istenmektedir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi 26. maddesindeki hiikiimler ¢ercevesinde.....

7 metrelik imar yolunun kaldirilmasi, plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak niteliktedir. Kaldirilacak mevcut imar yolunun
devamliligi bulunmamaktadir. Yolun kaldirilmasi, yoldan mahre¢ alacak yapilara ve miilkiyetlere
zarar vermemektedir.

Mevcut Durumdaki Konut Alani 9028 m? iken Oneri Durumla Konut Alant 9483 m?,

Mevcut Durumdaki Park Alani 0 m? iken Oneri Durumla Park Alam 515 m?,

Plan degisikligi sonucunda konut alanlart artmistir. Bu duruma karsilik olarak 311
numarall parselin giineyinde otopark ve Park alani planlanmistir. Plan degisikligi sonrasinda 310
ve 311 numarall parselin kuzeyinde bulunan konut adasinda yapilasma kosullari: Emsal= 1.20),
TAKS= 0.30, Kat=4 olacak sekilde planlanmistir. Emsal artisi bulunmamaktadir. Taban alanindan
kasthip kat artisl saglanmigtir.” denilmektedir.
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Yapilan plan degisikligi incelendiginde,

310 ve 311 nolu parsellerde kuzey-giiney istikametindeki 7.00 metrelik yolun kaldirilarak 3
imar adast olusturuldugu, kuzeydeki imar adasimin A-4 yapi nizamli TAKS:0.30, KAKS:1.20 ve B-3
yapt nizaml, ortadaki imar adasinin A-3 yapt nizamli TAKS:0.40, KAKS:1.20 ve B-3 yapt nizaml,
gilineydeki imar adasinin alt kisminda Park ve Otopark Alant diizenlenerek Konut Alaninin A-3 yapi
nizamli TAKS:0.40, KAKS:1.20 olarak planlandig,

Plan degisikligi ile kaldirilan yolun halihazirda kullamima agik bir yol olmadigi, yol
kaldirilmasina iliskin ilgili kurumlardan gériis alinmadig tespit edilmistir.” denilmektedir.

Plan degisikligi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Pamukova ilce Belediye Meclisi’nin; 02.01.2025 tarihli ve 13 sayili karari ile uygun
goriilen, Cumhuriyet Mahallesi, 310 ve 311 nolu parsellere yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikliginin KABULUNUN uygun olacag, OYBIRLIGI ile miitalaa edilmistir.

.../0../2025
Ek:1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyasi
Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yﬁksgk Miihendisi
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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